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BURSA ILI-KESTEL ILCESIi-KOZLUOREN MAH.
H22C 08C - H22C 13B PAFTA
108 ADA, 2 PARSEL; 109 ADA, 24 PARSEL
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alaninin Konumu

Planlamaya konu 108 ada, 2 parsel ile 109 ada, 24 parseller Bursa ili, Kestel
Ilcesi Kozludren Mahallesi tapulama sahasinda kalmaktadir. Parseller Bursa-Eskisehir
Yolu (E90) iizerinde, Kozludren yerlesik alaninin kuzeydogusunda yer almaktadir.

Parsellerin bulundugu bolge Kestel merkeze kus ugusu 15,5 km, Inegdl merkeze
13,5 km, Kozludéren merkeze 3 km mesafededir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

Mevcut Durum

Planlamaya konu 108 ada, 2 parsel ile 109 ada, 24 parseller halihazirda bos olup
tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

Alanda giineybati1 yoniinde azalan %10 civarinda bir egim bulunmakta olup alan

yapilasmaya uygundur. Parsellerin iizerinden kuzeybati-giineydogu istikametinde
enerji nakil hatt1 gegmektedir.



Parsellerin  bulundugu bélgeye ana ulasim Bursa-Inegdl Yolundan
saglanmaktadir. 109 ada, 24 parsel Bursa Inegdl yoluna cepheli konumdadir. Diger
parsele ulasim Bursa-inegol Yolundan Eski Inegdl Yoluna gegisi saglayan kavsak ile
bolgedeki kadastral yollarla saglanmaktadir.

Kadastral Durum

108 ada, 2 parsel ile 109 ada, 24 parseller arsa vasfinda olup 6zel
miilkiyettedirler. 108 ada, 2 parsel 15.789,31 m?, 109 ada, 24 parsel 28.648,38 m?
olmak iizere toplam alanlar1 44.437,69 m?’dir.

Ust Olcekli Plan Durumu
Planlamaya konu parseller 1/100.000 olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni

Planinda planlama boélgeleri sinirlart disinda, “Diger Tarim Alanlar” lejand: ile
tanimlanan bolgede kalmaktadir.

1/100000 dlgekli ¢cevre diizeni plani 6rnegi

Mevcut Plan Durumu

Planlamaya konu 108 ada, 2 parsel ile 109 ada, 24 parsellerde, yiiriirliikteki
mevzuat c¢ergevesinde, miilga Il Idare Kurulunun 20.06.1996 tarih ve 229 sayili
karariyla uygun gériilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile bu planda miilga il
Idare Kurulunun 11.06.1998 tarih ve 198 sayil karariyla uygun goriilen 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi bulunmaktadir.

20.06.1996 tarih ve 229 sayili kararla onaylanan uygulama imar planinda
parseller KAKS:0.25 Hmax=6.50 yapilanma kosullu soguk hava deposu tesis alani
olarak planlanmustir.



11.06.1998 tarih ve 198 sayili kararla onaylanan plan degisikligi ile 109 ada, 24
parsel konut dis1 kentsel caligma alani’na (karayolu servis alan1) alinmistir. Yapilanma
kosullar1t KAKS:0.20 Hmax=6.50 m’dir. Yap1 yaklasma mesafeleri karayolundan 25
m, diger yol ve komsu parsellerden 20 m olarak belirlenmistir.

20.06.1996 tarih ve 229 sayi ile onayli plan 6rnegi  11.06.1998 tarih ve 198 sayi ile onayli plan deg. drnegi
Gerekee

1/5000 o6lgekli nazim imar plani; 108 ada, 2 parsel ile 109 ada, 24 parsellerde
onayl1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kararlarinin nazim imar planina aktarilmasi
amactyla, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda, hazirlanmigtir.

Plan Kararlan

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, onayli 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 kararlarina uygun olarak 108 ada, 2 parsel tarim ve hayvancilik tesis alan
(soguk hava deposu), 109 ada, 24 parsel ise konut dis1 kentsel ¢alisma alan1 olarak
planlanmistir.

Parsellere ulasim Bursa-Inegdl Devlet Yolu ile bu yol iizerinde mevcut kavsak
noktasindan Eski Inegdl Yolu ve Kozludren’ne ulasim baglantis1 saglayan yollardan



saglanacaktir. Bu kapsamda 107 ada, 24 parsel ile 108 ada, 2 parsel ve 108 ada, 2
parsel ile 109 ada, 24 parsel arasindaki kadastral yollar 10 m olarak diizenlenmis ve
s0z konusu yollarin parsellerin kuzeyinde stirekliligi saglanacak sekilde birbirine
baglanarak batidan gecen Kozludren yoluna baglanti olusturulmas: hedeflenmistir.
Parsellerden Bursa-inegédl Yoluna direk ¢ikislar kaldirilmustir.

Parseller lizerinden kuzeybati-giineydogu dogrultusunda gegen enerji nakil hatti
plan iizerinde tanimlanmistir. Enerji nakil hatt1 altinda kalan alanlarda uygulama ilgili
kurum goriisii dogrultusunda gergeklestirilecektir.

Nazim imar plan1 Onerisi, onayli 1/1000 olcekli uygulama imar plam
kararlarinin iist 6lgekli plana aktarilmasi amaciyla hazirlanmistir. Alanda uygulama

1/1000 olgekli uygulama imar plani kararlar1 dogrultusunda gergeklestirilecektir.

Bolgede BKVKB Kurulu ekiplerince belirlenen 3. Derece Dogal Sit Alani sinir
plan ilizerinde gdsterilmistir.

Planlama alaninda iskan amacgli kullanim yer almamaktadir. Bu nedenle soz
konusu alanda yasayacak niifus bulunmamaktadir.

1/5000 6lgekli nazim imar plani Onerisi arazi kullanim degerleri asagidaki gibidir.

KULLANIM ALAN (m?)
Tarim ve hayvancilik tesisi alan1 (soguk 14805
hava deposu)

Konut dis1 kentsel ¢alisma alani (karayolu 28.723
servis alani)

Yol alam 909
TOPLAM 44,437

1/5000 6l¢ekli nazim imar plani plan hiikiimleri asagidaki gibidir.
1. 1/1000 6lcekli uygulama imar plani kararlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
2. Elektrik kuvvetli akim tesisleri yonetmeliginde verilen yatay ve diisey yaklasim
sinirlarina uyulacaktir.
3. Karayollar1 14. Bolge Midiirliigii'niin 16.10.2018 tarih ve e.366734 sayili goriis
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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